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ALTHAUS ARCHITEKTEN BERN AG Mottastrasse 1 3000 Bern 6
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Gemeinde Therwil

Quartierplanung auf der Parzelle Nr. 1203 am Hochfeldweg

Quartierplanreglement

Die Einwohnergemeinde Therwil erlasst fir das Gebiet Parzelle Nr. 1203 am Hochfeldweg
Quartierplanvorschriften, bestehend aus Quartierplan und Reglement. Als Richtlinie fir die
kubische und architektonische Gestaltung der Bauten dienen die Projektplane 1:200 vom
05.08.98.

1.
1.1

2.2

2.3

2.4

3.2

Zielsetzung

Die Quartierplanung bezweckt eine Regelung der Baumdglichkeit auf der Parzelle
Nr. 1203, so dass die bestehende Villa zusammen mit einem grossen Teil des
Gartenraumes mit seinem Baumbestand erhalten werden kann.

Geltungsbereich, Inhalt

Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierperimeters
(Parzelle Nr. 1203).

Die Vorschriften sind verbindlich fir:

- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
- Art, Mass und Nutzung der Bauten

- Grlnraumerhaltung

Daneben enthélt das Reglement Ausnahmebestimmungen sowie Vorschriften Uber die
Realisierung der Quartiertiberbauung.

Massgebende, Ubergeordnete Gesetzgebungen (Kanton, Bund) sind zu beachten und
werden in diesem Reglement nicht speziell erwahnt.

Die gegenseitigen notwendigen Dienstbarkeiten (Leitungsdurchfiihrungsrechte,
Wegrechte etc.) missen gegenseitig eingeraumt werden.

Lage, Grosse und Gestaltung der neuen Bauten

Flr die Lage, Grésse und Geschosszahl der oberirdischen Bauten ist der Quartierplan
vom 05.08.1998 verbindlich. Geringfligige Abweichungen der Geb&udeabmessungen
sind zulassig.

Die Ueberbauung kann in 2 Etappen realisiert werden. Die Geschosszahl und
Geschosshodhen sind in allen 3 Bauten einheitlich zu erstellen.
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4.2
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5.2

Die neuen Baukérper und die Material- und Farbwahl sind untereinander einheitlich zu
gestalten.

Die zweite Etappe hat die Gestaltungsmerkmale der ersten Etappe zu Gbernehmen, so
dass eine architektonisch einheitliche Baugruppe entsteht.

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir spatere Umbauten und Renovationen.

Die im Quartierplan eingezeichneten Baufelder definieren Lage und maximale Grésse der
Bauten.

Die Flachdéacher dirfen am Dachrand die im Quartierplan fixierte Hohenkote nicht
Ubersteigen. Pro Haus dirfen 2 Pultddcher am hdchsten Punkt diese Kote um 3.00 m
Uberragen bis zu einer maximalen Flache von 30 % der darunterliegenden Brutto-
geschossflache.

Terrainabgrabungen sind bis auf Niveau Sockelgeschossboden zulassig.

Parkierung
Die im Quartierplan eingezeichnete Parkierungsflache definiert die max. Grésse mit, je
nach Bed(rfnis, (iberdeckten Autounterstdnden/Garagen.

Die bestehende Villa darf in ihrer dusseren Erscheinung nicht wesentlich verandert
werden.

Art und Mass der Nutzung der Bauten

Die drei neuen Einfamilienh&user sind Wohnbauten mit Erd- und Sockelgeschoss. Die
Nutzung des Mehrzweckraumes richtet sich nach den Bestimmungen fiir Wohnzonen.

Die maximale Nutzung auf dem Areal betragt 665 m2.
Die Berechnung erfolgt nach den Bestimmungen des Zonenreglementes Siedlung der
Gemeinde Therwil (Summe der Vollgeschossfléchen).

Das Sockelgeschoss darf bis maximal 75 % der dariiberliegenden Bruttogeschossflache
ausgebaut werden.

Griinraumerhaltung

Die im Quartierplan eingetragenen Baum- und Buschhecken sind als solche zu erhalten.
Absterbende oder aus anderen Griinden zu entfernende Baume oder Biische sind durch
einheimische, standortgerechte Pflanzen zu ersetzen.

Ausser denen im Quartierplan eingetragenen Wege und Platze sind keine weiteren
Bodenbefestigungen zuldssig. Die befestigten Flachen sind in wasserdurchlassigen
Materialien auszutiihren.

Gemeinsame Daten, B Bauobjekte, 523 Therwil, Quartierplan 05.08.98



6. Ausnahmen von Quartierplan-Vorschriften
Die Bewilligungsbehérde kann auf Antrag des Gemeinderates, in Erwéagung der
Offentlichen und privaten Interessen, Ausnahmen von den Quartierplanvorschriften
bewilligen, sofern besondere Verhéltnisse es rechtfertigen und die nachstehenden
Voraussetzungen erfillt sind:

- Die dem Quartierplan zugrundeliegende Gesamtkonzeption darf in stadtebaulicher,
architektonischer und gestalterischer Hinsicht nicht gestért werden.

7. Schlussbestimmungen

7.1 Der Gemeinderat (iberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren gemass § 22 und § 25 ff. der Vollziehungsverordnung zum
Baugesetz bleibt vorbehalten.

7.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friiheren
Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

7.3 Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Rechtskraft.

Bern, 05.08.98 JA-nl

Anhang: Nutzungsberechnung
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Nutzungsberechnung

Parzellenflache 2555 m2

BLU - Zuschlag 11.5%

flr abgetretenes Strassenareal

anrechenbare Grundstickflache 2887 m2
Nutzung ZP SD WA1 18% = 519.66 m2
Dachgeschoss best. Gebaude

65% von 131 m2 = 85.15 m2
Grundnutzung = 604.81 m2
Erhéhung gem. ER THER 04

Grundstickflache Uber 2°500 - 10% = 60.48 m2
Max. Gesamtnutzung gem. ZP SD = 665.29 m2

Ordner,523 Maeder Therwil,Nutzungsberechnung 05.08.98



